|_WSTEP

Od czasu wystawy WUWA zorganizowanej we Wroctawiu przez niemiecka organizacje Deutscher Werkbund
realia zycia mieszkancéw miasta ulegly dalekim przemianom. Jednak oczywistym zmianom na lepsze
zwigzanym z rozwojem cywilizacyjnym, nie towarzyszy tak spektakularna przemiana przestrzeni do mieszkania i
pracy. Powoli, synonimem luksusu staje sie ponownie trzypokojowe mieszkanie o powierzchni 52 m2. Czy to jest
droga tylko w jedng strone? Czy wszystkie czynniki, ktére prowadzg do dzisiejszej sytuacji sq zewnetrzne,
.globalne” i nie mamy na nie realnego wptywu? Lokalne $rodowisko zawodowe architektéw (Dolnoslaska
Okregowa Izba Architektow i wroctawski Oddziat Stowarzyszenia Architektéw Polskich) pod patronatem Miasta
Wroctaw zainicjowato projekt nawigzujacy do tradycji eksperymentowania, ktory bedzie powtorkg poszukiwan
wielkomiejskiej architektury skrojonej na potrzeby wspdtczesnego cztowieka.

_historia
Wystawa ,Mieszkanie i miejsce pracy” z 1929 r. miata za cel potaczy¢ wysitki inzynierow i artystow, by stworzy¢
lepsze otoczenie dla nowoczesnego cztowieka. Obecnie w catej Europie zachowato sie jedynie 6 modelowych
osiedli z tego okresu, w tym najstynniejszy ,Weissenhoff Siedlung” w Stuttgarcie, a poza tym w Brnie, Bazylei,
Zurychu i Pradze. Na tle innych wystaw, WUWA moze pochwali¢ sie najwiekszg réznorodnoscig typdw mieszkan
i doméw - od jednorodzinnych luksusowych willi, przez domy szeregowe, wielorodzinne, az po zupetnie
prekursorskie domy-wspolnoty i domy dla oséb samotnych. Projekty przygotowane byly przez twércow lokalnych
bo przyjeto teze Ze ich znajomo$¢ trudnych uwarunkowan bedzie duzym utatwieniem. Jednoczesnie
postanowiono zwréci¢ uwage na region.

cel

Celem dzisiejszego przedsigwziecia jest zaprojektowanie i wybudowanie Wzorcowego Zespotu Mieszkaniowego
odpowiadajacego potrzebom nowoczesnego miasta oraz jego aktywnych mieszkancéw. Propozycjia ma byé
alternatywa do ,produkcji taSmowej’ mieszkan, mocno ujednoliconej, ilosciowo niedostatecznej i nie zawsze
jakosciowo zadowalajacej oferty generowanej przez rynek. Rozwigzania projektowe powinny by¢ pochodng
obecnych realibw spoteczno-gospodarczych, réwnocze$nie umozliwiajgc przeksztatcenia i modyfikacje
prognozowane w okresie najblizszych 10 lat. Propozycje architektoniczne przy zachowanych wysokich
wymaganiach estetycznych i ekologicznych powinny uwzglednia¢ czynniki ekonomiczne. Wroctawski Wzorcowy
Zespdt Mieszkaniowy stanowi¢ ma jedng z architektonicznych wizytdwek Europejskiej Stolicy Kultury 2016.

II_OPIS PRZEDSIEWZIECIA
_przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest kompleksowy plan regulacyjny zespotu mieszkaniowego oraz koncepcje
architektoniczne dla jego wybranego fragmentu, a w kolejnej fazie projekty budowlane, bedace podstawg do
otrzymania decyzji administracyjnych i realizacji.
_teren
Przedsiewziecie obejmuje niezabudowany, nalezacy do gminy obszar ok. 40 ha potozony w zachodniej czesci
Wroctawia w sgsiedztwie stadionu miejskiego i wezta obwodnicy autostradowej (zatacznik 2-Mapka sytuacyjna
terenu objetego Projektem).
kolejnos¢ dziatan
(1) idea
(2) zatozenia programowe
(3) wybér lokalizacji
(4) masterplan - uwarunkowania urbanistyczne
wykonane do dnia ogtoszenia projektu - grudzien 2011 roku
wybor architektow
warsztaty , koncepcja urbanistyczno-architektoniczna (styczen — pazdziernik 2012)
przekazanie nieruchomosci na podstawie oferty inwestora
realizacja I-etapu (2013-2014)
_postulaty programowe
Zatozenia ogblne:
-ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych stuzacych budowaniu wiezi spotecznych, integracji
mieszkancdw, rekreacii, itp.;
-zapewnienie ustug podstawowych: opieka nad dzieckiem , edukacja , handel , gastronomia;
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-troska o bezpieczenistwo;
-bezpieczenstwo przed wykluczeniem spotecznym i ekonomicznym;
-ekologia, minimalizacja wydatkow eksploatacyjnych;
-optymalizacja komunikacji - wspotdziatanie z systemem komunikacji miejskiej;
-nowe i réznorodne formy wtasnosci i uzytkowania; kooperatywy, towarzystwa budownictwa, mate spotdzielnie;
-udziat spoteczenstwa w procesie projektowym.
Zatozenia funkcjonalno-architektoniczne:
-przestrzenie prywatne, pdiprywatne, potpubliczne, publiczne;
-optymalizacja struktury mieszkan;
-czerpanie z lokalnych tradycji materiatowych;
-miejsce pracy: powierzchnie adresowane dla dziatalno$ci zawodowej;
-technologie zintegrowanego projektowania (domy pasywne, LEED);
-rozne formy doméw mieszkalnych: duze budynki mieszkalne, mate domy wielorodzinne, domy szeregowe, wille
miejskie;
Problematyka moze by¢ uzupetniona i modyfikowana w trakcie warsztatow projektowych.
_uczestnicy, wykonawcy
Architekci
Inwestorzy—deweloperzy
Konsultanci
Jednostki organizacyjne miasta Wroctawia
_patron
Prezydent Wroctawia
_organizator
Dolnoslaska Okregowa Izba Architektow przy wspotpracy Stowarzyszenia Architektow Polskich O/Wroctaw
_koordynator
Architekt Miasta Wroctawia

l_SPOSOB REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie podzielone jest na dwie czesci:

(1) Zakwalifikowani przez Organizatora architekci pracujgc w zespotach projektowych tworzg w procesie
spotkan warsztatowych oraz samodzielnej pracy studialno - projektowe;:

-opracowanie urbanistyczne — kompleksowy plan regulacyjny (I kwartat 2012);

-uszczegbtowione koncepcje architektoniczne dla wybranych jednostek mieszkalnych (I, Il kwartat 2012).
Postulaty programowe mogq podlegaé modyfikacji na skutek wymiany do$wiadczen, ale takze wytycznych
stworzonych przez konsultantéw czy przyjetych zatozer techniczno-ekonomicznych. Metoda pracy musi
uwzglednia¢ réwnolegte dziatania nad planem regulacyjnym i koncepcjami architektonicznymi. Efekty pracy
podsumowywane bedg na regularnych spotkaniach-warsztatach wyznaczanych zgodnie z doprecyzowanym
podczas pierwszej sesji roboczej harmonogramem i systemem organizacyjnym, jednak nie rzadziej niz raz w
miesigcu. W tym samym czasie prowadzona bedzie przez jednostki organizacyjne miasta: procedura uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), prace nad projektami infrastruktury i
przygotowaniem nieruchomo$ci do sprzedazy. Opracowanie urbanistyczne wypracowane w formie planu
regulacyjnego w ramach warsztatow projektowych stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania MPZP.

(2) Organizator zaprasza inwestoréw do wspotpracy.

Inwestorzy bedg mogli skorzysta¢ z powstatej w wyniku warsztatow puli projektéw wzorcowych (z zachowaniem
praw ich autorow do wiasnosci intelektualnej). Organizator wspdfpracuje przy sporzadzaniu ofert nabycia
nieruchomos$ci. Po przejsciu nieruchomo$ci na nowych wiascicieli — inwestordw, rozpoczyna sie proces
opracowania projektéw budowlanych dla poszczegéinych zespotéw zabudowy i realizacji | etapu — na obszarze
10ha (2013- 2014r.). Uczestniczg w nim takze miejskie jednostki inwestycyjne odpowiedzialne za realizacje
przestrzeni publicznych i infrastruktury.

Wszystkie dziatania projektowe i realizacyjne, az do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji
koordynuje Architekt Miasta.



IV_WYMAGANIA, JAKIE MUSZA SPELNIAC UCZESTNICY PROJEKTU

Ostateczng liste Uczestnikdw, sposrod wszystkich spetniajacych ponizsze wymagania, ogtosi powotana przez
Organizatora Komisja Kwalifikacyjna. Wymagania, jakie muszg spetniaC uczestnicy projektu:

(1) Zwyciezcy (zdobywcey pierwszych nagréd) konkurséw architektonicznych i urbanistycznych rozstrzygnigtych
w okresie od roku 1989 do dnia ogtoszenia kwalifikacji. Konkursy brane pod uwage przy kwalifikacji powinny
mie¢ charakter publiczny i ogoinodostepny (organizowane przez SARP lub inne podmioty publiczne, w ramach
zamowien publicznych). Przedmiot konkursu musi by¢ zlokalizowany na terenie Wroctawia lub dowolnie w
granicach Rzeczypospolitej Polskiej, o ile autor (zespét autorski) posiada (lub posiadat w trakcie konkursu)
siedzibe na terenie Wroctawia.

(2) Laureaci (zdobywcy pierwszych nagréd w poszczegblnych kategoriach oraz Grand Prix) krajowych
konkursdw na najlepsze realizacje z dziedziny architektury i urbanistyki rozstrzygnietych w okresie od roku 1989
do dnia ogtoszenia kwalifikacji. Konkursy brane pod uwage przy kwalifikacji powinny mie¢ charakter publiczny i
ogdInodostepny (organizowane przez podmioty publiczne lub SARP). Nagrodzony obiekt musi znajdowac sie na
terenie Wroctawia lub dowolnie w granicach Rzeczypospolitej Polskiej, o ile autor (zespot autorski) posiada (lub
posiadat w trakcie konkursu) siedzibe na terenie Wroctawia. Do ww konkurséw zalicza sie:

- konkurs ‘Pigkny Wroctaw’ i jego wcze$niejsza formute,

- konkurs ‘Nagroda Roku SARP’ i jego wczes$niejszg formute,

- konkurs ‘Nagroda SARP za najlepszy obiekt architektoniczny zrealizowany z wykorzystaniem srodkow
publicznych’ i jego wczesniejszg formute,

- konkurs ‘Nagroda Dolnoslaskiego Festiwalu Architektury’,

- konkurs 'Baza Regionalny Przeglad Architektury' i jego wczesniejszg formute.

(3) Laureaci, finalisci i nominowani do miedzynarodowych konkurséw na najlepsze realizacije z dziedziny
architektury i urbanistyki rozstrzygnietych w okresie od roku 1989 do dnia ogtoszenia kwalifikacji. Konkursy
brane pod uwage przy kwalifikacji powinny mie¢ charakter publiczny i ogéinodostepny. Nagrodzony obiekt musi
znajdowac¢ sie na terenie Wroctawia lub moze by¢ zlokalizowany dowolnie, o ile autor (zespét autorski) posiada
(lub posiadat w trakcie konkursu) siedzibe na terenie Wroctawia.

(4) Komisja Kwalifikacyjna zastrzega sobie prawo do zaproszenia limitowanej ilosci Uczestnikow
niespetniajgcych ww wymagan formalnych, a posiadajacych znaczny dorobek i osiggniecia w przedmiocie
projektu.

V_WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W PROJEKCIE
Whiosek o dopuszczenie do udziatu w Projekcie nalezy sporzadzi¢ wedtug wzoru okre$lonego w Zatgczniku 1.

VI_MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA WNIOSKOW

(1) Wniosek o dopuszczenie do udziatu w Projekcie nalezy dostarczy¢ do Organizatora w jeden z nastepujacych
Sposobow:

-podpisany i zeskanowany, wysta¢ elektronicznie na adres: wuwa2@wuwa2.pl Organizator w ciggu 24h
potwierdzi elektronicznie otrzymanie wniosku;

-podpisany wystac¢ listownie (list polecony) do siedziby Organizatora przy ul. Otawskiej 21 (Il p.), 50-123
Wroctaw;

-podpisany ztozy¢ w siedzibie Organizatora przy ul. Otawskiej 21 (Il p.), 50-123 Wroctaw w godzinach 12.00-
17.00.

(2) Termin sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w Projekcie uptywa w dniu 15 grudnia 2011r. o godz.
17.00. Dla wnioskdw wystanych pocztg decyduje data doreczenia.

VII_SPOSOBY POROZUMIEWANIA SIE Z ORGANIZATOREM

(1) Porozumiewanie si¢ pomiedzy Organizatorem i Uczestnikami Projektu odbywac sie bedzie za posrednictwem
poczty elektroniczne;.

(2) Wszelka korespondencje zwigzang z niniejszym Projektem, nalezy kierowa¢ na adres e-mail:
wuwa2@wuwaz2.pl.



VIIl_ WYJASNIENIA | MODYFIKACJE ZALOZEN

(1) Uczestnicy Projektu mogq zwracaC sie o udzielenie wyjasnien dotyczacych Projektu w

okreslonych w Harmonogramie Projektu.

(2) Organizator jest uprawniony do dokonania modyfikacji Zatozen w kazdym czasie, w szczegdlno$ci do

przedtuzenia wyznaczonych terminow .

(3) Przez ,modyfikacje" rozumie si¢ zardwno zmiane dotychczasowej tresci Zatozen, jak réwniez wprowadzenie

nowych postanowien.

(4) O udzielonych wyjasnieniach lub dokonanych modyfikacjach Zatozer Organizator niezwlocznie zawiadomi

kazdego Uczestnika Projektu, bez ujawniania zrodta zapytania.

(5)Tres$¢ udzielonych wyjasnier lub dokonanych modyfikacji Organizator niezwtocznie zamieéci na stronach
internetowych: www.izbaarchitektow.wroc.pl oraz www.wroclaw.sarp.org.pl.

(6) Udzielone wyjasnienia oraz dokonane modyfikacje Zatozen sg wigzace dla Uczestnikow Projektu.

IX_HARMONOGRAM PROJEKTU

L.P. |Zadanie (do) dnia

1 Ogtoszenie Zatozen Projektu 29.11.2011r.
2 Wysytanie pytan dotyczacych Zatozen Projektu 06.12.2011r.
3 Udzielenie odpowiedzi na pytania zainteresowanym 08.12.2011r.
4 Sktadanie wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Projekcie 15.12.2011r.
5 Ogtoszenie listy Uczestnikéw Projektu 16.12.2011r.
6 Pierwsze spotkanie Uczestnikéw Projektu 20.12.2011r.

X_ZALACZNIKI DO ZALOZEN PROJEKTU
Zatgcznik 1 - Wzér wniosku o dopuszczenie do udziatu w Projekcie
Zatgcznik 2 — Mapka sytuacyjna terenu objetego Projektem

terminach




